PREFEITURA MUN 3i~AL DE GRAG MOGOL/MG
CNPJ: 20.71 .627/0001-50

LEI MUNICIPAL N° 987, DE 08 DE JUNHO DE 2021.

“Regulamenta o Imposto Predial e
Territorial Urbano, revoga as
disposi¢ées em contrario e da outras
providéncias.”

CAPITULO |
DO FATO GERADOR DA OBRIGAGCAO PRINCIPAL

Art. 1°. O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse, a qualquer
titulo, de bem imovel por natureza ou por acesséo fisica, como definido na lei

civil, localizado na zona urbana do Municipio.

§1°. Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana a
definida em lei municipal, observado o requisito minimo da existéncia de
melhoramentos indicados em pelo menos 2 (dois) dos incisos seguintes,
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

| = meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;

Il — abastecimento de agua;

lll - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para
distribuig@o domiciliar;

V - escola primaria ou posto de salde a uma distancia maxima de 3
(trés) quilébmetros do imével considerado.

§2°. A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis,
ou de expanséo urbana, constantes de loteamentos aprovados pelos érgaos
competentes, destinados a habitagédo, a indUstria ou ao comércio, mesmo que
localizados fora das zonas definidas nos termos do paragrafo anterior.

§3° O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU incide

imoével que, embora localizado fora da zona urbana, seja comproviddamente
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destinado a sitios de recreio, desde que nao tenha produgdo que o torne

autossustentavel.

Art. 2°. A ocorréncia do fato gerador da obrigagdo independe:

| - da legitimidade dos titulos de aquisicdo da propriedade, dominio

util ou da posse do bem imovel;
Il - do resultado financeiro da exploragdo econémica do bem imével;

lll - do cumprimento de exigéncias legais, regulamentares ou

administrativas referentes ao bem imavel.

Art. 3°. O imposto é anual e, na forma da lei civil, se transmite aos
adquirentes.

Art. 4°. Considera-se ocorrido o fato gerador do IPTU a partir de 1°

de janeiro de cada ano.

§1°. Para o imdvel construido ou modificado ao decorrer do exercicio

fiscal, o fato gerador se configura nas seguintes hipéteses:

| - a partir da data do Auto de Conclusdo de Obra, Carta de Habite-

se, expedido pela Prefeitura Municipal;

Il = por arbitramento, da data de origem para os casos de
parcelamento do solo, edificagdo e reforma sem a abertura de procedimento

administrativo proprio junto a Prefeitura.

§2° A averbagdo de edificagdo de imoével junto ao Cartério de
Registro Imobiliario condiciona-se & emissdo da Carta de Habite-se pela

Administragdo Municipal.

Art. 5°. O IPTU constitui 6nus real e acompanha o imével em todos
os casos de transmissdo de propriedade ou de direitos reais a ele relativos,
ainda que conste de certiddo negativa de débitos relativos ao imovel, se

apurada sua posterior irregularidade.
CAPITULO Il
DO SUJEITO PASSIVO
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Art. 6°. Contribuinte do imposto é o proprietario do imével, o titular

do seu dominio Util, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

§ 1° Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o

exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

§ 2°. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto o justo
possuidor, o titular do direito de usufruto, uso ou habitagdo, os promitentes
compradores imitidos na posse, 0s cessionarios, 0s posseiros, 0s comodatarios
e 0s ocupantes a qualquer titulo do imdvel, ainda que pertencente a qualquer
pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, isenta do imposto ou a

ele imune.

§ 3° Nos casos de propriedades em condominio, cada proprietario
respondera conforme a proporcionalidade de sua fragao ideal em relagdo ao

valor venal do imodvel, incidindo a aliquota sobre a sua parte.

§ 4° Caso o imovel possua dois ou mais coproprietarios, sem a
divisdo de unidades autbnomas do condominio, o valor do imposto podera ser

cobrado de qualquer um dos sécios solidariamente sem direito de preferéncia.

§ 5° Na impossibilidade de eleigdo do proprietario ou do titular do
dominio util, sera considerado sujeito passivo aquele que estiver na posse do
imoével, devendo ser dado preferéncia na cobranga e execug¢do do imposto a

aqueles.

Art. 7°. O imposto é devido de forma subsidiaria, no caso de
concurso de agentes passiveis por quem exerga a posse direta do imével, na
impossibilidade de eleicdo do proprietéario ou do titular do dominio atil ou
detentores de Direitos Reais;

Art. 8°. A aquisicdo da propriedade por sujeito passivo que nao sofra
incidéncia tributaria sobre seu patrimdnio ndo isenta da responsabilidade do
recolhimento do imposto sobre propriedade territorial com fato gerador anterior

a transferéncia do imovel.
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Art. 9°. Em relagdo as massas falidas ou sociedades em liquidagéo
0 imposto sera devido em nome das mesmas, sendo seus representantes

legais responsaveis pela retengdo e pagamento do IPTU.

Art. 10. Em caso de compromisso de compra e venda, o langamento
do tributo podera ser feito em nome do promitente vendedor ou do
compromissario comprador, caso seu nome conste na inscrigdo do imével junto

ao Cartorio de Registro de Imoéveis.

Art. 11. Quando o imoével estiver sujeito a inventario, far-se-a o
langamento em nome do espdlio e, feita a partilha, sera transferido para o
nome dos sucessores, devendo estes promover a transferéncia de nome no
Cadastro de Contribuinte Imobiliario, perante o 6rgdo fazendario competente,
dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do julgamento da

partilha ou adjudicagao.

CAPITULO Il
DO REGISTRO E ESCRITURAGAO

Art. 12. Para os servigos listados abaixo, € imprescindivel a
apresentacdo de Certiddo de Débitos Imobiliarios expedida pela Fazenda

Municipal.

| — celebragdo de escritura publica de transmisséo de titularidade ou

de direitos reais da propriedade;

Il = averbagdo da transferéncia de propriedade ou dos direitos reais

do imoével no Cartério de Registro;

lll = concessdo de alvara de aprovagdo de projeto, construgdo ou

reforma e Habite-se;
IV - aprovagao de parcelamento do solo ou agrupamento;
V — reconhecimento de imunidade;

VI = pedido de deferimento e renovagao de isengaq.
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§1°. A emissdo da Certiddo Negativa de Débitos referente ao imoével
depende da quitagado integral dos tributos municipais a ele vinculados.

§2°. Para dividas langcadas com sua exigibilidade suspensa ou
interrompida, pode-se expedir Certiddo Positiva com Efeito de Negativa, para
fins da apresentagao descrita no caput.

§3°. O reconhecimento da isencdo supramencionada nao retroage

as dividas suspensas ou nao identificadas.

§4°. No caso de transferéncia de propriedade imobiliaria, respondera
solidariamente o antigo proprietario por débitos tributarios parcelados cujo fato

gerador tenha ocorrido antes do registro da transferéncia.

CAPITULO IV
DA BASE DE CALCULO E ALIQUOTAS

Art. 13. O valor do imposto sobre propriedade predial e territorial

urbana devera:
| - ser progressivo em razao do valor do imovel; e

Il - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagdo e o uso do

imovel.

Art. 14. O valor venal da propriedade predial e territorial sera
apurado com base nos dados constantes no sistema de gestdo tributaria do
Municipio submetidos a Planta Genérica de Valores.

§1°. A corregdo dos valores da Planta Genérica de Valores
obedecera a critérios objetivos e devera ser promovida por iniciativa do chefe
do Poder Executivo, desde que ndo implique em aumento acima da atualizagdo
monetaria.

§2 °. Na determinacéo da base de calculo:

| - consideram-se:

a) o valor venal do imével, no caso de terrenos ndo edificados, em
construcdo, em demolicdo ou em ruinas;

b) o valor venal do imével e da edificagdo, nos dem3is gésos.
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Il = néo se consideram:

a) o valor dos bens moveis mantidos, em carater permanente ou
temporario, no imovel, para efeito de sua utilizagdo, exploragéo,
aformoseamento ou comodidade.

§3°. Havendo discordancia do contribuinte quanto ao valor do
langamento como Base de Calculo, o caso sera tratado de acordo com o
devido Processo Tributario Administrativo - PTA, nos termos da lei municipal

aplicavel.

Art. 15. Sobre a base de calculo do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana aplicar-se-do as seguintes aliquotas:

| — Propriedade edificada:

a) 0,5% (meio por cento) para imodveis residenciais;

b) 1,0% (um por cento) para os demais imdveis comerciais, incluindo
os destinados a instituicdes financeiras, casas lotéricas, industrias e empresas
publicas.

Il - Propriedade néo edificada:

a) 1,0% (um por cento) do sobre o valor venal do lote.

§ 1°. As aliquotas acima mencionadas poderdo ser reduzidas onde
inexistirem os melhoramentos previstos no § 1°, do art. 1° desta Lei, nas
seguintes situacdes:

| - redugéo de 30% (trinta por cento) para a falta de 03 (trés)

melhoramentos;

Il - redugdo de 20% (vinte por cento) para a falta de 02 (dois)

melhoramentos;

Il - redugdo de 10% (dez por cento) para a falta de 01 (um)
melhoramento.

§ 2° Apds serem aplicadas as redugdes de aliquotas previstas nos
paragrafos anteriores, serdo concedidos os seguintes incentivos fiscais sobre o
valor do IPTU, quando no imével existir as seguintes benfeitorias:

| - desconto de 20% (vinte por cento) quandg houy€r vedag

completa do terreno através do muro;
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Il - desconto de 10% (dez por cento) quando houver passeio;
§ 3° Os descontos referidos nos incisos | e Il do § 2° deste artigo
poderéo ser acumulados;

§ 4°. Os beneficios de que trata os §§ 2° e 3° poderao ser aplicados

por no maximo 03 (trés) exercicios financeiros.

§ 5° Quando o desconto ndo tiver sido feito por ocasido do
langamento, o contribuinte podera requeré-lo, no prazo maximo de trinta (30)
dias da notificacdo do langamento, em modelo proprio, fazendo prova do
preenchimento das condigbes até 31 de dezembro do exercicio anterior.

§ 6°. Perdera o direito ao desconto o contribuinte que, apds obter o
‘habite-se”, infringir norma da legislagdo municipal concernente a obras,

ocupagao, uso e parcelamento do solo urbano.

Art. 16. Buscando assegurar o devido cumprimento da fungdo social
da propriedade, as aliquotas previstas na presente lei poderdo, de forma
progressiva, variar no tempo, nos termos da lei municipal que disponha sobre

zoneamento urbano, edificagdo e parcelamento do solo.

CAPITULO V
DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 17. Fica autorizada, excepcionalmente, até que seja aprovada a
Planta Genérica de Valores, os seguintes parametros para apuragdo do valor

venal dos iméveis urbanos:
| = para iméveis ndo edificados:

a) R$ 50,00/m? (cinquenta reais por metro quadrado) para aqueles

situados no Centro da sede do Municipio;

b) R$ 25,00/m? (vinte e cinco reais por metro quadrado) para imoveis

situados nos demais bairros;

c) R$ 12,50/m* (doze reais e cinquenta centavos por tro

quadrado) para aqueles situados nos Distritos.

Il = para imoveis edificados:
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a) RS 100,00/m? (cem reais por metro quadrado) para aqueles
situados no Centro da sede do Municipio;

b) R$ 50,00/m? (cinquenta reais por metro quadrado) para imoveis
situados nos demais bairros;

c) R$ 25,00/m? (vinte e cinco reais) para aqueles situados nos

Distritos.

Art. 18. A incidéncia do imposto alcanca:

| — todos os imobveis localizados na zona urbana continuada e
descontinuada;

Il - os sitios e chacaras de recreio ou lazer, além das casas de
veraneio situadas nas areas adjacentes, ainda que fora da zona urbana, de
dimensdes inferiores a 20.000 m?.

Paragrafo tnico. Terrenos que possuam edificagbes sem condigdes
de uso serdo considerados nao edificados até que seja dada a devida

destinacado a construgao.

CAPITULO V
DO LANCAMENTO

Art. 19. O langcamento do imposto sera realizado de oficio pela
Administragdo Tributaria Municipal com base nas informagdes contidas no
Cadastro de Contribuintes Imobiliarios.

Paragrafo unico. A Administragdo Municipal podera executar
cobranca conjunta do IPTU de taxas langadas para a mesma unidade

imobiliaria nos termos do Decreto Regulamentar.

Art. 20. Na impossibilidade de obtencdo dos dados exatos sobre a
propriedade ou sobre os elementos necessarios acerca da fixacdo da base de
calculo, o valor venal sera obtido através do processo de arbitramento
realizado pela Administragé@o Tributaria Municipal por meio dos pr: i tos

proprios definidos em Decreto Regulamentar.
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Art. 21. Nao sendo conhecido o proprietario do imével, o

lancamento sera feito em nome do possuidor a qualquer titulo.

Art. 22. O langcamento do Imposto ndo implica em reconhecimento

da legitimidade da propriedade, do dominio Gtil ou da posse do bem imoével.

CAPITULO VI
DO PAGAMENTO

Art. 23. O IPTU podera ser cobrado em cota unica com desconto de

até 15% ou em parcelas, conforme Decreto Regulamentar.

Paragrafo unico - Podera ser concedido desconto no parcelamento
do imposto, nos termos de Decreto Regulamentar, desde que ndo exceda ao

desconto fixado para pagamento em cota Unica, fixado no caput.

Art. 24. Para imoveis edificados ao longo do exercicio o valor do
imposto sera proporcional aos meses ainda restantes contados a partir do més
vincendo, sendo garantido ao proprietario um desconto de 50% sobre o valor
do imposto para pagamento realizado até 30 dias apds a emissdo da Carta de

Habite-se.

Art. 25. Nas hipoteses de parcelamento descritas no artigo 22, as

parcelas ndo poderdo se estender ao exercicio fiscal subsequente.

Art. 26. A falta de recolhimento do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, nos prazos fixados, sujeitara o contribuinte a multa
de 5% (cinco por cento) sobre o valor de cada cota, acrescido de corregdo
monetaria.

§1°. Os creditos ftributéarios referidos neste artigo serdo ainda
acrescidos de mais 1% (um por cento) de juros, por més ou fraddo g€ més que

se seguir ao término do exercicio vencido.
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§2°. A falta de recolhimento do imposto apds o exercicio para o qual
foi programado, implicara ao contribuinte multa de 10% (dez por cento) sobre o
valor do tributo devido, por exercicio, independente de outra sangdo a que

estiver sujeito.

§3° As parcelas vencidas serdo corrigidas, anualmente, com base
na variagdo do indice (INPC - E), calculado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE), ou outro indice que por lei municipal vier a

substitui-lo, acrescidas de juros moratérios e multa.

CAPITULO VI
DAS OBRIGAGCOES ACESSORIAS

Art. 27. Os iméveis ainda que isentos do imposto ou a ele imunes,
ficam sujeitos a inscrigdo junto ao Cadastro de Contribuintes Imobiliarios, nos

termos do Decreto Regulamentar.

Art. 28. Ainda que a propriedade seja concebida em condominio,

cada unidade imobiliaria autbnoma devera corresponder a uma Unica inscri¢ao.

Paragrafo unico. No caso de condominio em que cada condémino
possua parte ideal, somente podera ser inscrita separadamente cada fracdo de

propriedade, mediante solicitacdo do interessado.

Art. 29. O desmembramento ou unificagdo de lotes deve ser
solicitado ao ¢rgdo competente junto a Prefeitura Municipal e, quando

autorizado, devera ser providenciada a sua inscrigdo dentro de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico - Os loteamentos e edificagdes ndo legalizados

deverao ser inscritos de oficio, a titulo precario, para efeitos fiscais.

Art. 30. A inscricdo serd promovida pelo proprietario por meio de

declaragao acompanhada de:
| - registro da propriedade;

Il = comprovante do recolhimento do ITBI quando Yor o/caso;



PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAO MOGOL/MG
CNPJ: 20.716.627/0001-50

lll - projeto arquiteténico, croquis e outros elementos nos termos do
regulamento.

§ 1° - No caso de benfeitorias construidas em terreno de titularidade
desconhecida, a inscricdo sera promovida, exclusivamente para efeitos fiscais,
mediante declaragdo de plantas ou croquis, identificando a respectiva area
construida, ndo constituindo como reconhecimento da titularidade do imoével a

cobranca do imposto.

§ 2° - O titular do 6rgéo fiscalizador de tributos podera efetivar, de
oficio, a inscrigéo de imoveis, desde que apurados elementos necessarios para

esse fim.

Art. 31. Os titulares de direitos sobre novas edificagdes ou prédios
que forem objeto de acréscimos, reformas ou reconstrugdes, ficam obrigados a

comunicar as citadas ocorréncias, quando de sua concluséo.
Paragrafo tnico - A comunicagdo devera ser acompanhada:
| = da planta arquiteténica;

Il = do termo de quitagdo do Imposto Sobre Servico de Qualquer

Natureza homologada expressamente pelo setor responsavel;

Ill = da Carta de Habite-se.

Art. 32. O contribuinte é obrigado a comunicar dentro do prazo de
ate 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia, incidéncia que possa resultar na

inabitabilidade da edificagdo.

CAPITULO Vil
DA ISENGCAO

Art. 33. Ficam isentos do Imposto sobre a Propriedade Predial e

Territorial Urbana os imdéveis:

| - de propriedade das pessoas juridicas de direito publj rno,

quando destinados ao uso de sua missao diplomatica ou consul
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Il - situados na regido urbana ou em areas urbanizéveis que tenham
70% (setenta por cento) de sua area destinada para fins agricolas ou de
criagdo, desde que exclusivamente utilizados para a subsisténcia por seus

proprietarios, e que estes ndo possuam outra propriedade;

lll - utilizados prioritariamente como escolas ou centros de amparo
social, sem fins lucrativos;

IV - cedidos ao Municipio a qualquer titulo, desde que o contrato
estabeleca o repasse do 6nus tributario;

§1°. A isengdo a que se refere o inciso Il deste artigo deve ser

renovada a cada dois anos, nos termos do Decreto Regulamentar.

§2°. As isencdes previstas neste artigo condicionam-se ao seu
reconhecimento pelo 6rgdo municipal competente, na forma estabelecida em

Regulamento.

CAPITULO IX
DISPOSICOES ESPECIAIS

Art. 34. Fica suspenso o pagamento do Imposto Territorial referente
a imoéveis para os quais exista decreto de desapropriagdo, enquanto néo

definida a propriedade do imével.

Art. 35. Nas hipdéteses em que o Municipio esteja sob estado de
calamidade, em decorréncia de situagbes excepcionais, tais como graves
crises econdmica, administrativa ou sanitaria, fica autorizado, em carater
excepcional, para o exercicio correspondente a ocorréncia do fato, mediante
Decreto, a reducgéo de até 50% (cinquenta por cento) do valor do imposto ao

final apurado.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS
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Art. 36. Os administradores de imoéveis e incorporadores que
desenvolvam atividade de gestdo de locagdo de propriedades dentro do
municipio de Gréao Mogol - MG ficam responséveis pela retengdo e

recolhimento do valor referente ao IPTU.

Paragrafo unico. Os administradores de iméveis e incorporadores
ficam responsaveis pelo fornecimento de seus dados junto ao fisco municipal,

passivel de multa, nos termos da lei municipal aplicavel.

Art. 37. Os oficiais dos Registros de Imdveis ficam responsaveis por
informar a Administragcdo Tributaria Municipal toda e qualquer movimentacdo
que implique na modificagdo da titularidade da propriedade ou caracteristica
dos imoveis localizados no municipio de Grdo Mogol-MG, ficando sujeitos as

penalidades por cada omissao de registro, conforme regulamento.

Art. 38. O Chefe do Poder Executivo Municipal expedira os atos

regulamentares necessarios a fiel execucao desta lei.

Art. 39. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo,

revogando-se as disposicdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAO MOGOL, 08 de junho de
2021.

Prefeito Municipal



