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Estudo Técnico Preliminar para Licitagdo — Manutencéo e Recuperacdo de Forro

de Gesso Acartonado -DRYWALL

Introducéo:

O presente relatorio refere-se a solicitacdo de dispensa dos servigos
pendentes na Unidade Béasica de Saude (UBS) - T1T, localizada na Rua Rita Francisca
de Jesus, distrito de Bocaina. Como Secretario Municipal de Obras Publicas,
responsavel pela supervisdo das obras, venho apresentar os motivos e fundamentos
para a dispensa, destacando a natureza dos reparos necessarios, sua localizagéo e

justificativa para tal medida.

A UBS, construida com sucesso por meio de moédulos pré-fabricados
autoportantes em sistema Light Steel Framing, encontra-se inativa desde 2015 devido
a falta de extensao da rede elétrica no local. Em 2023, um projeto de extensao de rede
foi elaborado, protocolado junto a CEMIG e prontamente atendido no mesmo ano. No
decorrer da vistoria, identificou-se a necessidade de realizar reparos pontuais no forro
de Drywall, especificamente devido a infiltragbes nas calhas, ocasionando

desplacamento, manchas, trincas e juntas com necessidade de reparo.

E crucial ressaltar que, dada a natureza especifica e pontual dos reparos, o
custo associado a essas intervencdes € relativamente baixo. Nesse contexto,
solicitamos formalmente a dispensa das obras, visto que a conclusédo desses reparos é

0 Unico requisito pendente para a plena funcionalidade da UBS.

A comunidade de Bocaina espera had mais de uma década pelo
funcionamento pleno da UBS, e a auséncia desse servigco essencial resultou em
inmeras perdas de oportunidades de acesso a saude. A conclusdo imediata dos
reparos ndo apenas atenderq a uma demanda antiga, mas também contribuird de
maneira significativa para o bem-estar e qualidade de vida da comunidade, garantindo

finalmente o0 acesso aos servigos de salde tdo necessarios.
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1. Descricao da Necessidade:

O foco da avaliacédo preliminar concentrou-se no forro de drywall da Unidade
Basica de Saude na Comunidade Bocaina, visando reunir informacgdes cruciais para a
elaboracdo de um projeto eficiente de reparo e recuperacdo. Este tdpico destaca a
necessidade de dispensa para a realizacdo desses servi¢os, justificando a intervencao

com base nas condigdes estruturais identificadas durante a avaliagao.

A inspe¢édo minuciosa do forro de drywall iniciou-se com a observacdo
cuidadosa de trincas, desplacamentos, manchas e outras irregularidades visiveis a olho
nu. Cada patologia identificada, documentada no relatério fotografico anexo, foi
analisada em sua extensao, fornecendo uma base sélida para o planejamento das

intervencgoes.

O levantamento das causas subjacentes das patologias, como vazamentos,
infiltragdes, falhas na fixag@o das placas ou problemas estruturais, revelou-se um passo
critico. Medidas precisas das areas afetadas foram necessarias para mapear a extensao

dos danos e calcular o quantitativo de materiais essenciais para 0s reparos.

A avaliacdo abrangeu a verificagdo minuciosa da fixacdo das placas de
drywall, considerando a quantidade e qualidade dos parafusos utilizados, influenciando
diretamente na estabilidade e durabilidade do forro. A integridade estrutural do sistema
também foi examinada, ponderando se intervencfes adicionais, como reforco da

estrutura ou substituicdo de elementos danificados, sdo necessarias.

O levantamento fotografico anexado proporciona um registro visual antes do
inicio dos servigos, sendo uma ferramenta valiosa para documentacdo e referéncia

futura. Com base nessas informacdes.

A avaliacdo preliminar emerge como o ponto de partida essencial para o
projeto de reparo e recuperacdo do forro de drywall. Compreender as condicbes
existentes ndo apenas permite o desenvolvimento de estratégias personalizadas, mas
também garante a estética, durabilidade e funcionalidade do sistema. A documentacéo
cuidadosa desta fase fornece alicerces solidos para a execugédo eficiente dos servigos,
justificando a necessidade da dispensa para assegurar a plena recuperacéo do forro da

Unidade Bésica de Salde em Bocaina.
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2. Previsdo no Plano de Contratacdo Anual:

A presente obra encontra-se devidamente alinhada com o Plano de
Contratacdo Anual da Prefeitura Municipal de Grdo Mogol-MG, refletindo o
comprometimento com o investimento continuo em infraestrutura educacional para

promover a qualidade do ensino.
3. Requisitos da Contratacao:

A selecdo de empresas para a execu¢do da obra seguira critérios rigorosos,

incluindo experiéncia comprovada em projetos similares.
4. Estimativa de Quantidades:

Um detalhado levantamento quantitativo contempla os materiais e servigos
necessarios recupera¢ao, manutencao e recomposicao de placas, considerando a area

total a ser intervencionada conforme relatdério em anexo.
5. Levantamento de Mercado:

Uma andlise abrangente do mercado serd conduzida para identificar
pessoas qualificadas e interessadas na execuc¢do da obra. Tal analise levar4 em conta

a complexidade do projeto.
6. Estimativa do Preco da Contratacao (Valor de R$25.000,00):

O orgamento detalhado, fundamentado em planilhas especificas, estima um
investimento de aproximadamente R$ 25.000,00. Esse valor abrange custos diretos e

indiretos, considerando as particularidades do projeto e as condicbes do mercado.

7. Descricédo da Solugdo como um Todo:

A solucéo integrada para a recuperacao do forro de drywall da Unidade Basica de Saude
(UBS) em Bocaina surge como um conjunto de medidas estratégicas fundamentadas

na avaliagdo detalhada realizada. Este tOpico visa esbocar a abordagem abrangente
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destinada a restabelecer ndo apenas a estética, mas também a durabilidade e

funcionalidade do sistema.

Reparos Pontuais e Especificos:

Com base na avaliacdo minuciosa, serdo realizados reparos direcionados as
trincas, desplacamentos, manchas e demais irregularidades identificadas no
forro de drywall.

A aplicacdo de técnicas especializadas garantira a correcdo precisa de cada

patologia documentada, assegurando a integridade estrutural e visual do forro.

Identificacdo e Resolucéo de Causas Subjacentes:

As causas subjacentes, como vazamentos, infiltracdes e falhas na fixacdo das
placas, serdo abordadas de forma abrangente.
Medidas corretivas serdo implementadas para eliminar as fontes de danos,

garantindo uma solugéo duradoura e prevenindo recorréncias.

Verificacdo e Refor¢co da Fixacgao:

A fixac@o das placas de drywall sera minuciosamente verificada, considerando
gquantidade e qualidade dos parafusos.
Se necesséario, serdo realizados reforgcos na fixagdo para assegurar a

estabilidade e durabilidade do forro ao longo do tempo.

Avaliacéo Estrutural Adicional:

Além dos reparos superficiais, uma andlise mais aprofundada da integridade
estrutural do sistema sera conduzida.
Intervengdes suplementares, como reforco da estrutura ou substituicdo de

elementos danificados, serdo implementadas conforme necessario.

Registro e Documentacgéo Visual:

O levantamento fotogréafico prévio servirdh como um registro visual abrangente
antes do inicio dos servigos.
Essa documentacéo sera crucial para referéncias futuras e acompanhamento da

eficacia das intervencgdes realizadas.
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Elaboracéo de Orcamentos e Recursos Necessarios:

e A andlise preliminar de custos, baseada nas informacdes coletadas, auxiliara na
elaboracdo de orgamentos precisos.
e Adefinicdo de recursos necessarios sera cuidadosamente planejada, garantindo

a eficiéncia e concluséo satisfatéria dos servicos.

Essa abordagem holistica ndo apenas atenderd as necessidades
especificas identificadas durante a avaliagdo, mas também estabelecerd as bases para
uma recuperacdo completa e duradoura do forro de drywall da UBS em Bocaina. A
solucdo proposta visa ndo apenas resolver os problemas identificados, mas também
prevenir futuros desafios, garantindo a plena funcionalidade e satisfacdo da comunidade

atendida.

8. Justificativa para ndo parcelamento:

A decisdo de nao adotar o parcelamento para 0s custos associados a
recuperacao do forro de drywall na Unidade Bésica de Saude (UBS) em Bocaina é
respaldada pela andlise criteriosa da dimensdo financeira envolvida. O montante
aproximado de 25 mil reais, proveniente dos servicos de reparos e recuperacao, revela-
se relativamente baixo em relacdo a natureza especifica e pontual das intervencdes

necessarias.
Natureza Especifica dos Reparos:

o Dada a natureza pontual e especifica dos reparos identificados, o valor
associado a essas intervencdes é consideravelmente baixo.

o Parcelar um montante relativamente modesto como este ndo apenas
acarretaria custos adicionais, mas também estenderia 0 processo sem

justificativa econdémica.
Economia de Custos com a Transac&o Unica:

o Optar pela quitacdo integral do valor permite economizar em taxas e
encargos eventualmente associados a parcelamentos, maximizando 0 uso
eficiente dos recursos disponiveis.

o Agilidade na Execucéo dos Servigos:
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o A realizacdo do pagamento Unico possibilita a imediata execuc¢do dos
servicos de reparo, evitando a dilatacdo do prazo de conclusao e garantindo a
pronta disponibilidade da UBS a comunidade.

Simplicidade Administrativa:

o A gestdo financeira simplificada decorrente do pagamento integral
contribui para uma administracdo mais eficaz, eliminando a necessidade de

monitoramento de parcelas ao longo do tempo.
Adequacéo ao Orcamento Municipal:

o Considerando a expressiva economia de escala e o baixo impacto
financeiro, a quitacdo Unica esta alinhada com as praticas orcamentarias da
Prefeitura Municipal de Gréao Mogol/MG.

Ao dispensar o parcelamento e optar pela transacdo Unica, a administracao
municipal demonstra uma abordagem pragmatica, eficiente e economicamente viavel
para assegurar a recuperacéo do forro de drywall na UBS. Essa deciséo contribui para
a otimizacao dos recursos publicos, garantindo a eficacia na execucgdo dos servicos e,
consequentemente, a pronta disponibilidade da UBS a comunidade de Bocaina.

9. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos:

A realizacdo da manutencao e recuperacéo do forro na Unidade Basica de Saude (UBS)
em Bocaina esta prevista para trazer impactos significativos, visando ndo apenas a
restauracdo estética, mas também a funcionalidade e durabilidade do sistema. A

conclusdo bem-sucedida dos reparos culminara em diversos resultados esperados:
Restabelecimento da Integridade Estrutural:

e Os reparos pontuais e especificos visam corrigir trincas, desplacamentos,
manchas e outras irregularidades, restaurando a integridade estrutural do forro

de drywall.
Eliminacdo de Patologias e Irregularidades Visiveis:

e A aplicagdo de técnicas especializadas resultard na eliminacdo de patologias
documentadas, como umidade, manchas, trincas e desplacamentos,

proporcionando um ambiente visualmente revitalizado.
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Prevencao de Recorréncias:

e A abordagem abrangente inclui a identificagdo e resolugdo das causas
subjacentes, como vazamentos e infiltragdes, visando prevenir futuros danos e

garantir a sustentabilidade do forro.

Garantia da Estabilidade e Durabilidade:

e A verificacdo e reforco adequados da fixacdo das placas asseguram a

estabilidade do forro, contribuindo para sua durabilidade ao longo do tempo.
Imediata Disponibilidade da UBS:

e Com a concluséo dos reparos, a Unidade Bésica de Saude estara pronta para
retomar suas operacfes imediatamente, atendendo a demanda reprimida da

comunidade de Bocaina.
Contribuicdo para o Bem-Estar da Comunidade:

¢ O funcionamento pleno da UBS representa ndo apenas a satisfacdo de uma
demanda antiga, mas também contribui significativamente para o bem-estar e
qualidade de vida da comunidade, proporcionando acesso ininterrupto aos

servigos de saude essenciais.
Registro Fotografico como Documentacéo:

e O levantamento fotogréfico fornecerd uma documentacdo visual antes dos
servicos, sendo valioso para monitorar a eficacia dos reparos ao longo do tempo

e auxiliar em futuras avaliages.

A expectativa é que, apds a manutencgéo e recuperacao do forro, a Unidade
Basica de Salde em Bocaina retorne plenamente funcional, cumprindo seu papel vital
na oferta de servicos de saude & comunidade. Essa iniciativa ndo apenas atende as
necessidades imediatas de reparo, mas também estabelece as bases para um ambiente

saudavel e duradouro, promovendo a qualidade de vida dos usuarios da UBS.

10. Providéncias Prévias ao Contrato:
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Antes da celebracdo do contrato para a manutencao e recuracao do forro, é
fundamental adotar providéncias prévias que garantam uma gestdo eficiente,
fiscalizacdo adequada e o sucesso dos servi¢os. Algumas das principais providéncias

incluem:

o Elaboracdo de Termos e Projetos Técnicos Detalhados: Antes da
celebracao do contrato, € crucial ter projetos técnicos detalhados. Esses documentos
devem ser claros, abrangentes e alinhados aos objetivos dos servicos a serem
prestados, servindo como base para a execugao e fiscalizacdo do contrato.

o Definicdo de Critérios de Medi¢cbes e Pagamentos: Estabelecer
critérios claros para medi¢gbes e pagamentos é essencial.

. Estabelecimento de Mecanismos de Controle de Qualidade:
Implementar mecanismos para controle de qualidade durante a execugdo, garantindo
gue os padrdes estabelecidos nos projetos técnicos sejam rigorosamente seguidos.

. Elaboracdo de Planos de Contingéncia: Desenvolver planos de
contingéncia para lidar com eventuais imprevistos, atrasos ou mudangas no decorrer da

obra, assegurando uma resposta rapida e eficiente.

12. Impactos Ambientais:

Embora os servigcos a serem contratados ndo envolva desmatamento, €
importante considerar que qualquer intervencdo em uma area pode gerar impactos
ambientais. Mesmo projetos que n&o incluem desmatamento direto podem influenciar o
ecossistema local, recursos naturais e qualidade ambiental. Abaixo estdo alguns dos

impactos ambientais que podem ser relevantes nesse contexto:

¢ Residuos de Construcao: A geracao de residuos de construcdo é uma preocupacao

ambiental. O descarte inadequado desses materiais pode resultar em poluicdo do
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so.l.o e da agua. E essencial implementar praticas de gestdo de residuos, como
reciclagem e disposicdo adequada, para minimizar impactos negativos.

e Consumo de Recursos Naturais: A reforma e ampliacdo podem demandar o uso de
recursos naturais, como agua, areia, cascalho e outros materiais de constru¢do. O
controle eficiente do consumo desses recursos € crucial para evitar esgotamentos
e reduzir a presséo sobre o ambiente.

¢ Qualidade do Ar e Ruido: A operagdo de maquinario durante a construcao pode
influenciar a qualidade do ar e gerar poluicdo sonora. Medidas para controlar esses
impactos, como o uso de equipamentos mais silenciosos e a regulacao do horario

de trabalho, podem ser implementadas.

Portanto, é crucial tomemos cuidado com a incorporagdo praticas
sustentaveis, medidas de mitigacdo e consideragfes ambientais para minimizar os

impactos adversos e promover uma abordagem ecoeficiente.

13. Viabilidade da Contratacdo:

Uma andlise abrangente de viabilidade abordar4 aspectos técnicos,
econdmicos, sociais e ambientais, enfatizando a relevancia da contratacdo para o
desenvolvimento educacional local e o compromisso com praticas sustentaveis durante

a execucédo da obra.

Este estudo técnico preliminar visa fornecer informacdes abrangentes e
detalhadas, alicercando a elaboragdo procedimento licitatério para assegurar um

processo transparente.

Henrique Santiago de Assis Santana
Secretario Municipal de Obras Publicas



